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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt 8rsregnskab for 2017 for

E/F Kastaniecentret, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.

Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedteegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 19. februar 2018

Administrator

DEAS A/S

e

Pernille Kellberg Jakabsen Kirsten Krogh Sehestedt
ejendomsadministrator regnskabschef
Bestyrelsen

Hvidovre, den 19, februar 2018

Niels Steffensen Tove Anersen Allan Svensson
Bestyrelsesformand

Stefan Maldera Kjeld Svarre

Sdledes godkendt pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 15. marts 2018.

dirigent
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medilemmerne i E/F Kastaniecentret

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Kastaniecentret for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med
regnskabsbestemmelserne i vedteegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtagterne

og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhasvelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfegrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
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vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn @, den 19. februar 2018

Revisionsfirmaet
Niels Harder A/S

%—n r. 44682
&é dcéé(,

Niels Harder
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 6186

Side 4



Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2017 2017 2016
(ej revideret)

Indtagter

7-Vos g1 o B =i 25 o] [ [~ [ [ ——— 1.150.001 1.150.000 1.150.001
1 @vrige indtaegter...coiiiiiiiiii e 1.557.235 1.557.000 18.055
2 Renteindtaagler...cciviviiciiiiiniiiic e rrceneeas 935 0 2.260

Indtaegteri alt..cccccmmcmmmmnmsmramnnamnanannananannas 2.708.171 2.707.000 1.170.316

Udgifter
3 Bidrag til andre foreninger......cccoiviiiiiieiiiinnnns 159.622 59.000 151.656
4 Forbrugsafgifter....c.coirieiiiriiirirrsrnvnrssennen 96.931 142.000 124.432
5 Forsikringer og abonnementer.......cvcecveeeveennnns 122.026 110.000 105.169

Administrationshonorar, DEAS A/S.......ccceuveeeen 40.991 41.000 40.300
6 @vrige administrationsomkostninger............... 100.676 109.000 45.907
7 Lgbende vedligeholdelse........ccccccvneicrnincnnenns 617.626 400.000 183.928
8 Planlagt vedligeholdelsesarbejder............ccvuuue. 1.607.572 1.830.911 367.910
9 Renteudgifter.....cociiviiiiniiiiiiicnireesrees 470 0 0

Udgifter i alt.....cccoeeremenonenansnannnnnas 2.745.914 2.691.911 1.019.302

Driftsresultat.....ccccamcmsmnnnnnes R T e ——— -37.743 15.089 151.014

Bidrag til andre foreninger
6% Forbrugsafgifter
49, Forsikringer og
abonnementer
4%
Administrationshonorar,
DEAS A/S
1%
@vrige administrations-
omkostninger
4%
Planlagt
vedligeholdelsesarbejder
59%

Labende vedligeholdelse
22%
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2017 31/12 2016
Omsatningsaktiver
@vrige tilgodehavender
ForsikringssKader...cccovviiiiiiiiri s inian s s sas s anas 0 21.189
Indestdende | CenterforenNiNgEN.....urermreeesersssessssssssssssssssseeses 45.380 146.449
TilgodehaVender. . ....ccvrerir i e s e ranas 46.149 35.373
Forudbetalte omKkostninger....c.cicviiiiiiiiieiiiii i senenes 0 16.334
@vrige tilgodehavender i alt...ccccveeinanecnnnnnns I mm— 91.529 219.345
Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelse.....ccccovoiiiiio e e v e e 1.539 1.266
Danske Bank 3001-3001002988....ccccieiiirernrarinnnrnnnnrssnnrnrnesnrns 302.659 552.579
DB Opsparing 3001-3345720375. . cciireirisrnrnsrisnsrerrsnensssrisenss 20.195 690.251
AL-Bank FormueFlex 5301 0000568922........ccciiiniininineiiinnnnn 156.343 755.409
Likvide beholdninger i alt......cccramaeecarannss R —— 480.736 1.999.505
Omsatningsaktiver i alt..ccccarcercraesemssassssnsssssssnasasnssssasunnans 572.265 2.218.850
AKLIVEr | altiucasuimsmmsinisiinmnssisnsisiais s isssin s i 572.265 2.218.850
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Balance Balance
Passiver 31/12 2017 31/12 2016
Frie reserver
0 R ¥ oV} o oV 218.316 256.059
Frie reserver i alt..ccccccccnnccansnes SRR RARN A SRR R R R R 218.316 256.059
Kapital i alt.....ccececmmmnnmnmnnsnnnncnnnannse R 218.316 256.059
Hensaettelser
Hensat til Nyt tag.. i 0 1.859.589
Hensat udskift vandrar Aldi/Frisgr/BoteX....cvevvevrrerernrrrsriininenss 225.000 0
Henszetielser | alb..cmisrimmimisivassioiiissivasip s 225.000 1.859.589
Kortfristet ga=id
Anden gz=id
Forudbetalte feellesomkostninger.......covvevviiieiie i e 1.484 0
Udlzea for eJere: . s ersasmspimviss i smss v ie e s sisiiss iansnns 1.056 0
Kreditorer< samlekontoi..usesomiaamussse sy 39.187 5.210
Skyldige omMKOSENINGEN....iciiiviiiiiriii e e sssee s e eneans 44.666 31.900
11 Varmeregnskab....oiciviviiiciiiiiiiin e s rasa e ren s s s e s s s nnes 40.180 15.432
12 SerVicEregNSkab wiisimmis s s AT i s e s e s s m 2.376 50.660
Anden geeld T al..ccmmomnsssnsansinnsoiniisssiosssuensinis s ies 128.949 103.202
Kortfristet gaeld i alt..ccccncicanainmmmenmmncnensnasassesssnssnsasansasnnnonnnn 128.949 103.202
Gzld i alt..ccevecennnes O ST USRS - 128.949 103.202
Passiver | aliasrmninisisssisssiassamssssinssrinremns R RRRERRANA R 572.265 2.218.850
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2017 2017 2016
(ej revideret)
1 @vrige indta=gter
Ekstra EfF-bldrag..cosmmvammmnsisims sesevenes 1.538.998 1.539.000 0
L E= 1T = [T 18.237 18.000 18.055
@vrige indteegter i alt....ccccercemmmnmsrassmrnssannsnannnnnn 1,557.235 1.557.000 18.055
2 Renteindtz=gter
Renteindtaegter, bank....cicviiiiieiiii i nenaas 935 0 2.260
Renteindtaegter i alt...cocranasesassnnsenssnnnsnsasnsasnnnnns 935 0 2.260
3 Bidrag til andre foreninger
Bidrag til centerforeningen.......c.ccccovevirnirirnnrnnnnnens 60.527 59.000 151.656
Reg. indestdende i centerforeningen.......oeevieveeeennns 99.095 0 0
Bidrag til andre foreninger i alt......c.cccccenmsenansans 159.622 59.000 151.656
4 Forbrugsafgifter
o . 27.384 26.000 25.812
Vand cw s dsivisossss b i 69.547 116.000 98.620
Forbrugsafgifter i alticcccsssssassemmsnsamnnsnsnnsasnnsasnnss 96.931 142.000 124.432
5 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring....ccvoieiiiiiiiiininiiiiisiieneienen. 105.295 97.000 97.034
Service varmean|laeg...ccvcviiiiiiiiiiiiinic e 5.359 10.000 5.259
Service - VVB / veKSIer....oiieiiiiieierere e e 8.496 0 0
Service - pUMmpPer vsnaaanisisnmsssammsiisavsssistiss s 2.876 3.000 2.876
Forsikringer og abonnementer i alt....cossrssarsnnnss 122.026 110.000 105.169
6 @vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S.....vocveriiernerinnneens 16.575 11.000 15.600
REVISON v srssmmmmiiss s isess deiasis e s G e s 11.250 10.500 10.500
INGENI@N e svssvas ssssvnsvninsassaiiissyiss dsdsss sapvesisyinmine 33.533 50.000 0
Anden kensulent. cussammeinrarmismmoamssrisimsi 28.250 28.000 11.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.....cvoveevveermrnervnrnnens 1.278 1.000 1.241
Gebyrer M. sy iasmaisisnsisasisiassstonsanssssrnsnnns 2.755 2.000 2.102
POrt0:susssususssanmvinsuvss s s ey So e T a5 5.434 3.000 4,286
i F7a TR 6 o]} o -] R —————— 1.102 3.500 980
Gaver og repraesentation......cocvciiiieiiinciesarienenanns 499 0 198
@vrige administrationsomkostninger i alt......... 100.676 109.000 45.907
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2017 2017 2016
(ej revideret)

7 Lobende vedligeholdelse
Primasre bygningsdele

Lette facader e i 0 0 5.469
TagRonsStruKRION sy va v vavuves s s ayms s s wssa iy 43.511 0 102.672
Kompletterende bygningsdele

Dgre i facade......cocvciriririniiiniiiniii s 7.500 0 700
LASE O NBGIEN.cuurrrneerniiereesreesiserereseereseeessensmmnennes 1.197 0 650
Tagrender/nedigb.......c.ciiiiiiiiiiiiiiicrciies s 1.883 0 1.848
Overfladebekizedning

Indervaegsbeklaedning.....cccvcviiiiiianiiniieiicinascnae 58.669 0 0
Loftsbeklaadning......cccvevveiiieriiiiin s ces e e 361.000 0 6.375
VVS-ani=g

FaldStamimer:canwmsmsmimisssmnasiaisismisassine 4.421 0 11.401
.o 2.888 0 2.413
Vandinstallatloner. ... vusaiisisinsivsisssss s sisvs 17.895 0 14.639
Varmeinstallationer......c.cvvvevive i 66.179 0 1.140
FYrNgSanla@g...c.oviiriiirnrnniirininiiiissnias e rsrernsnnnsnss 7.158 0 4,115
Ventilationsanle i wisvssisssinsmnissvismaaveina i 0 0 3.168
El-anl=g

Belysningsaniagg. . vccivieriiieniiii i e e s ee e 1.030 0 2.383
Pvrige dele og anlag

Andre belaegninger.......cocveveevrervererieee s 25.625 0 0
KIOaKANIED s i svamivssmsms seins s i s s basaseves 10.917 0 0
Bronde ogidaeksler; s s s 4,753 0 0
Forsikringsskader - selvrisiko.....cvcvvviiviriiveriieernennnn, 3.000 0 26.955
Budgetteret Igbende vedligeholdelse............c.vevvee. 0 400.000 0
Lobende vedligeholdelse i alt......coneuemnmsmnncannnnns 617.626 400.000 183.928

8 Planlagt vedligeholdelsesarbejder

Udskiftning af vandrgr Aldi/Frisgr/BoteX.......ccoeuveess. 0 225.000 0
Hensat til udskiftning af vandrgr.......c.ccccvveevievnnnnnn, 225.000 0 0
Renovering af facader og vinduer m.v....c.cccvcvivviannns 0 0 336.660
Tagprajekli oo s i s 3.108.502 3.366.500 31.250
Ovf fra hensat til nyt tag.......cccovviiviiniriicicireceens -1.859.589 -1.859.589 0
Frostsikring af koldtvandsrgr....c.cuccvveiernerrinnernnenses 73.394 30.000 0
Reparation af faldstammer Aldi........ccvvvevinerirnrrnnnns. 16.400 25.000 0
Udskiftning af Botex dgr-facadeparti.........covevrvaennens 43.865 44.000 0
Planlagt vedligeholdelsesarbejder i alt....ccocueanes 1.607.572 1.830.911 367.910

9 Renteudgifter
Renteudgifter, bank.....cccumiiinisisaisiiosassavsnssassnssiss 470 0 0

Renteudgifter i alt..ccccvmscanrnnnnssnnnnns SRR AR A 470 0 0




10

11

12

Regnskab Regnskab
Noter 2017 2016
Grundfond
Grundfond, saldo PriMO. s isisrsisissisisnsisississnesss s 256.059 0
Overfagrt mellemregning ejere primo.....coivcvciicecriei s i rreeans 0 105.045
Rrets FrESUIAL....c.vveeiiiiereeeeiureeeeiseeesessreeeessaeesessaessassneessssssasans -37.743 151.014
Grundfond 1 alt.....ssmseiaruiissnivassisstrsriisrmassiaismssiiaisiesisy 218.316 256.059
Varmeregnskab
Opkraavet aconto, iINAeVERreNde Br....uu.vvicerriiiiirreneerenensereennaeeees 183.260 176.771
FOrbrug fJermMVammMe. . s s re e e e a s banns -146.747 -163.172
Udgifter der skal medtages naeste VR.....cvvivviiiriiieirieiiiiciiineneiannns 3.667 1.833
Varmeregnskab i alt..ccccsesussscnsesnmnnsnnsannssnsnssannns T ——— 40.180 15.432
Serviceregnskab
Opkraevet aconto, renovation.......cccceerveriniiscinsn e e 38.080 39.564
Udgifter renovation......o.vecerieeiisie i s ssasnans s snsnssssans -35.168 -40.100
Skyldig erhvervsieiemal.....ccceeciiueeeiciiunesisisieeesiseresesssesssessseseennns 0 51.196
Afregnet eriivervSlelemial . s sssersssssassansesnsunsisssin s st deviiin -51.195 0
Resultat tidlIGEre r...cuuiursiersrmreraereeerereereeasesnssnssssnreeeseeeeeeseaenns 50.659 0
Serviceregnskab i alt.....cuuu. S R A RS R 2.376 50.660
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